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Verklammerung

I. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI Il 2017, 1061 Prospekt der KG:

1. Sachverhalt . 6-J'éhfige Kapitalan-
lage mit Gesamtaus-

A1GmbH | 136 kom,| Y GMbH | schiittung iHv 145%
(Komplem.) ‘ (GF, Kom.) | « \/erkauf der Con-

Chronoloqgie: Verke [
» 12/2003: Grindung Klin \ tainer ist gesichert

« 12/2003-3/2004: Ankauf von ver- KG A/‘ » alle Container sind

mieteten Containern von C (daftr Klagerin CMV 1 I.aggf(r;g:i% vr((e)rn;:)est:t
Darlehen mit Laufzeit bis 31.3.2010)\ § 15 EStG? 2003_20099 al?s Ver-

- Klin vereinbart Andienungsrecht ge- : R
gentiber Y (2010: Preis iHv 57% der AK) m'ew”ggfgg(;”g "'k']"
und Container-Management-Vertrag (CMV) |\r/15g"es[.3 ' (9 ne
mit'Y (dafiir 10% der Mieterltse), Y schlief3t 2433 erau ('ar'ungsgewmn)
im eigenen Namen, fremde Re. CMV mit C MW X .,.,Betelllgungserfolg

« 2/2010: Verkauf der Container, an Y hangt zu wesentlichem

und im Bieterverfahren, Auflosung Klin. CAG CMV2 Telluvon erfolgr(ilcher
VerauRerung ab
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Verklammerung

|. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI 1l 2017, 1061
2. Verfahrensablauf

Klin erklart fir 2003-2007 Einkinfte nach § 22 Nr. 3 EStG
FA erlasst zunachst erklarungsgemaélie F-Bescheide unter VdN
2010: BP flir 2003-2007 nimmt Einkiinfte nach § 15 EStG an
FA: Anderung F-Bescheide 2003-2007 in gew. Einkunfte (iHv 218 € bzw. 0 €)
 aulerdem Erlass entsprechender F-Be 2008-2009
» sowie Erlass GewSt-Mess-Be 2003-2009 (Messbetréage: 0 €)
Nach EE folgt Klage gegen F-Be 2003-2007 und GewSt-Mess-Be 2003-2009
FG Hamburg, 14.8.2013, 2 K 242/12, EFG 2013, 1908: Klageabweisung
» Zulassigkeit? (+) Beschwer trotz 0-Feststellung, da ua Einkunftsart streitig

» Begriindetheit? (-) 8 15 I, da Grenze der privaten Vermdgensverwaltung
Uberschritten; Vermietung sei mit Verkauf verklammert, Verkauf sei nach
Prospekt wesentlicher Teil des Erfolgs und der Attraktivitat der Anlage
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Verklammerung

I. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI 1l 2017, 1061
3. Entscheidungsgriinde: Revision begriindet, Aufhebung FG-Urteil, Zurtickverweisung
— 8§15 Il Nr. 2?7 (-) da Kommandistin Y Geschéftsfuhrerin der KG ist
— 815117
» Keine private Vermdgensverwaltung?
— grds (-) bei Vermietung einzelner beweglicher WG— § 22 Nr. 3 EStG

— ausnahmsweise (+) insbes wenn Vermietung mit Verkauf nach
Geschéftskonzept zu einheitlicher Tatigkeit verklammert

» Voraussetzung daftir ist, dass sich Vermietung und VerauRerung
derart bedingen, dass die Verdulierung noétig ist, um tiberhaupt
einen Gewinn zu erzielen. Das Geschéaftskonzept muss darauf
gerichtet sein, dass sich erst durch die Erzielung eines Veraule-
rungserloses der angestrebte Totalgewinn erzielen lasst.

» Fur Fondsgesellschaften gilt: VVerklammerung nur zuldssig, wenn
bereits iZd Aufnahme der Geschaftstatigkeit feststeht, dass sich
pos. Gesamtergebnis nur mit VerauRRerung erzielen lasst
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Verklammerung

I. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI Il 2017, 1061

3. Entscheidungsgriinde
« §15 Il EStG — keine private Vermdgensverwaltung?
— Verklammerung — Wiirdigung der Umstéande des Einzelfalls

» Indizwirkung hat dabei insbes das im Prospekt dargestellte
Geschéftskonzept und die Ergebnisprognose

» Verklammerung zu einheitlicher Tatigkeit (-) wenn pos. Gesamt-
ergebnis auch ohne Einbeziehung eines VeraulRerungserloses

» Verklammerung in diesem Fall dennoch (+) wenn konkrete An-
haltspunkte vorliegen, dass Verwirklichung dieses Geschéaftskon-
zepts von vornherein ausgeschlossen erscheint (Rickausnahme)

— Subsumtion: FG hat rechtsfehlerhaft VVerklammerung bejaht, denn
nach Ergebnisprognose ist allein aus Vermietung ein pos. Ergebnis zu
erwarten; dass die Attraktivitat der Anlage (— Renditeerwartung) von
VerauRerungserlds mitbestimmt wird, ist weniger bedeutsam
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Verklammerung

I. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI 1l 2017, 1061
3. Entscheidungsgriinde
« §15 Il EStG — keine private Vermogensverwaltung?
— Verklammerung
— Zurickverweisung, da Sache nicht spruchreif

» FG muss priifen, ob die Verwirklichung des Geschaftskonzepts
von vornherein ausgeschlossen erschien (Riickausnahme)

» Denn erwartetet war ein rel. niedriges Gesamtergebnis (91.000€)

» Und tatsachlich ist tiber die Laufzeit des Fonds (ohne Veréulie-
rungsgewinn) nur ein Verlust entstanden

» Nachhaltigkeit?

— In Féllen, in denen nur an 1 Erwerber verauf3ert wird, gendgt es grds.
nicht, wenn WG in mehreren Tranchen gekauft bzw. Vielzahl von
WG verkauft wird, vielmehr muss sich Wiederholungsabsicht dann
aus anderen Umsténden ergeben (s. dazu BFH, 9.12.02, VIII R 40/01)

— hier (+) da VeraulRerung an mindestens 2 Erwerber (Bieter und Y)
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Verklammerung

I. BFH, Urteil v. 8.6.2017, IV R 30/14, BStBI 11 2017, 1061
3. Entscheidungsgriinde
— 815117
» Zurechnung der Einkiinfte an Klin

— Vermietungseinkinfte sind grds. der Pers. zuzurechnen, die im
Aulienverhaltnis als Vermieter tatig ist (hier: Y — Verwaltung der
Container nur auf fremde/Klins Rechnung, aber im eigenen Namen)

— Zurechnung an hinter dem Vermieter stehende Pers. (Treugeber) nur,
wenn er das Treuhandverhéltnis beherrscht und der Treuhander nur
auf Rechnung und Gefahr des Treugebers handelt (BFH,IX R 269/87)

— Sonst: Klin erzielt als Kapitalgeberin Einkiinfte iSd § 20 EStG
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Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 1l 2018, 89

1. Sachverhalt A B
. C
 1978: Griindung Klin durch \31%
A, B und C (je 1/3) 33% /33%
o GDbR erklart fir 2003 (Streitjahr)
Einkinfte iSd § 20 EStG und AK(fitr’]R SRV1\AR

——— [/ GbR2
§ 21 EStG (u.a. aus GbR 2) und § 15 EStG? VuV

aus Vermietung 2er Dienstgebau- ErbbaléR
- . - un
de (die F furAerrlchtetW - i t?:l/o v\(irmietung
. D - m IIRREE'

E (Bau-UN) G

- 1992: Landkreis G vereinbart mit Erb-
baurecht an GrdStk bis 31.12.2013 mit
der Pflicht, hierauf Dienstgeb&dude zu er-
en, sowie Mietvertrag tUber 20 Jahre riChten, sowie Mietvertrag bis 31.12.2013

- 2007: Klin erhalt Entschadigung von E - 2013: Klin erhalt Entschadigung von G
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» 2 Dienstgebdude

- 1986: Stadt E vereinbart mit Klin 20-
jahriges Erbbaurecht an GrdStk mit der
Pflicht, hierauf Dienstgebdude zu bau-




Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 11 2018, 89
2. Verfahrensablauf

Klin erklart insbes. Einkilinfte iSd § 21 EStG
FA erlasst zunachst erklarungsgemaélien F-Bescheid unter VAN

BP flr 2003-2009: Rahmen der privaten Vermdgensverwaltung sei tberschrit-
ten, Klin erziele in der Folge gem. 8 15 Il Nr. 1 EStG insges. gew. Einkuinfte

FA erlasst Anderungsbescheid: Einkiinfte iSd § 15, Erhéhung der Einkiinfte
um in Anspruch genommene AfA (Gebaude nun UV)

FG Nds., 6.10.2015, 16 K 10021/14, BB 2016, 981: Klagestattgabe
» Rahmen privater Vermdgensverwaltung sei nicht Giberschritten

» Verklammerungsrechtsprechung kénne nicht auf Immobilien Ubertragen
werden, jedenfalls nicht bei einem 20 Jahre vermieteten Obj. und wenn
Reinvestition des VerdulRerungserldses in ein anderes Vermietungsobj.
nicht beabsichtigt sei
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Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 1l 2018, 89
3. Entscheidungsgriinde: Revision begriindet, Aufhebung FG-Urteil, Zurtickverweisung

— 8§15 111 Nr. 1 EStG? (+) Einkiinfte iSd § 21 EStG (GbR 2) und (trennbar davon)
— moglicherweise — gew. Einkiinfte aus Uberlassung der beiden Dienstgebaude

— Uberlassung der beiden Dienstgebéude erflllt § 15 1l EStG, insbes keine private
Vermdogensverwaltung?

« Allein die von vornherein geplanten VerauRerungen (entgeltlichen Ubertra-
gungen) der Gebaude infolge Erldschens der Erbbaurechte tberschreitet
nicht den Rahmen der privaten Vermogensverwaltung

« Anhaltspunkte fiir Uberschreitung der 3-Obj.-Grenze liegen nicht vor

« Auch keine Ausnahmefall eines gew. GrdStk-Handels ohne Uberschreitung
der 3-Obj.-Grenze, da hier lang-/20-jahrige Vermietung (vgl. § 23 EStG)
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Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 1l 2018, 89
3. Entscheidungsgriinde
— Uberlassung Dienstgebaude keine private Vermogensverwaltung?
» Aber dann keine private Vermogensverwaltung mehr, wenn

— Geschaftskonzept darin bestanden haben sollte, Gebdude zu errichten,
zu vermieten und gegen vorher fest vereinbarte Entschadigung zu
Ubertragen und

— bereits bei Aufnahme der Tétigkeit festgestanden haben sollte, dass pos.
Gesamtergebnis nur unter Einbeziehung der Entschadigung erzielbar

— Einzeltatigkeiten einer derart gemischten Tatigkeit sind nicht getrennt
zu wiirdigen, sondern zu einer einheitlichen, tber den Rahmen d. pri-
vaten Vermdgensverwaltung hinausgehenden Téatigkeit verklammert

» Diese Verklammerungsrechtsprechung ist auf Immobilien Ubertragbar

— Umschichtung von Vermodgenswerten tritt in den VVordergrund, wenn
pos. Gesamtergebnis erst aus VerdulRerung — gilt auch fiir Immobilien

© Dr. B. Kahler, Kéln




Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 1l 2018, 89
3. Entscheidungsgriinde
— Uberlassung Dienstgebaude keine private Vermogensverwaltung?
» Diese Verklammerungsrechtsprechung ist auf Immobilien Ubertragbar
— RSpr. zu gew. GrdStk-Handel wirkt nicht abschlieRend

— Verklammerungs-RSpr. ist nicht auf Félle beschrankt, in denen zwi-
schen An- und Verkauf nur eine kurzfristige Vermietung erfolgt

» bei kurzfristiger Vermietung wird pos. Ergebnis aber eher nur mit
VerauRerung erzielbar sein

— Haltefrist des § 23 EStG steht nicht entgegen

» Ausnutzung des Vermoégenswertes durch Umschichtung ist auch
nach Fristablauf moéglich. So bereits fiir Mobilien entschieden.

— Unerheblich ist auch, ob WG angeschafft oder selbst hergestellt
— Reinvestition des VerdulRerungserloses in namliches Obj. ist nicht Vss
» dies kann aber bzgl. Nachhaltigkeit bedeutsam sein
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Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 1l 2018, 89
3. Entscheidungsgriinde
— Uberlassung Dienstgebaude keine private Vermogensverwaltung?
e Subsumtion

— Miet- und Erbbaurechtsvertrage haben sich gegenseitig bedingt, dies
spricht fur einheitliches Geschéftskonzept bestehend aus Errichtung,
Vermietung, Ubertragung

— Zuriickverweisung, da unklar, ob pos. Gesamtergebnis nur unter Einbe-
ziehung des VeraulRerungserloses erzielbar

— Weitere Hinweise
o Stichtag fuir die Prognose ist der Beginn der jeweiligen Tatigkeit

» Prognose ist fir jedes Dienstgebdude getrennt durchzufiihren und erstreckt
sich Gber den Zeitraum der tatsachlichen Vermdgensnutzung

— Zu berticksichtigen sind dabei Mieteinnahmen einerseits sowie
vorhersehbare WK andererseits (AfA, Zinsen, Ifd. Kosten)
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Verklammerung

Il. BFH, Urteil v. 28.9.2017, IV R 50/15, BStBI 11 2018, 89
3. Entscheidungsgriinde
— Weitere Hinweise

» Grundsatzliche Vermutung eines Totalliberschusses bei auf Dauer angelegter
Vermietung greift nicht, da hier Vermietung befristet auf 20 Jahre

» Nachhaltigkeit? (+) trotz 6-Jahre-Abstand zwischen Obj. fir E und G,
Wiederholung in gréReren Zeitabstanden reicht, insbes da/wenn mit dem
»Zweiten Geschaft“ (G) zu einem Zeitpunkt angefangen worden ist, zu dem
das ,,erste Geschaft* (E) noch nicht beendet (lbertragen) war

4. Weiterfiihrende Literatur
— Kiritisch: Spohn/Lipps, DStR 2018, 605; Wagner/Briiggen, DB 2018, 408
— Zustimmend: Kanzler, NWB 2018, 158; Wendt, BFH/PR 2018, 54, FR 2018, 270
— AuBerdem: Broemel, FR 2018, 235; Lidicke/Warias, DB 2018, 1620

© Dr. B. Kahler, Kéln




Verklammerung

Zusammenfassende Ubersicht Verklammerung
o Tatbestand
» (eschaftskonzept besteht aus Kauf, Vermietung und Verkauf
(Ubertragung) gegen vorher vereinbarten Kaufpreis (Entschadigung) und

» Bereits iZd Aufnahme der Geschéftstatigkeit steht fest (insbes nach dem
im Prospekt dargestellten Geschéaftskonzept), dass sich ein pos. Gesamt-
ergebnis nur aus Vermietung mit VerauRerung erzielen l&asst

— Sonst, wenn nach dem Geschaftskonzept pos. Gesamtergebnis auch
ohne VerauBerung zu erwarten: Verklammerung, wenn konkrete
Anhaltspunkte vorliegen, dass Verwirklichung dieses Geschafts-
konzepts von vornherein ausgeschlossen erscheint

* Rechtsfolge
« Verklammerung von Vermietung und Verkauf, Uberschreiten der privaten
Vermdogensverwaltung— 8 15 Il (+) wenn auch tbrige Merkm. vorliegen
» 8816, 34 EStG wohl (-) vgl. BFH, 8.6.2017, IV R 6/14
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